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ı. KlsıM
GENEL ııürüı-ıı_en

Madde 7,

Kapsam

İstanbut iti, K.ÇEKMECE i[çesi, HALKAL| B42 Ada

58 Parselsayı[ı, 3531 mesken,22 dükkAn nitelikti

Toplam 3553 Bağımsız bölümden oluşan TEMA

İsrRNgul Sitesi kapsamında bu[unan, Ek-l'deki
vaziyet planında be[irti[miş yukarıda yazı[ı parsel

üzerinde yetkiti Belediyelerince onay[ı yerleşim

planı ve uygulama projelerine göre yapı[mış

attyapı tesis[eri, ortak kullanım yerleri, sosya[,

tesis, ticari üniteler ve hizmetler ve bunların

yönetimi bakımından birbiri ile bağlantılı birden

çok bağımsız bötümü kapsayan TEMA İSTANBUL,

Kat Mütkiyeti Kanununun (KMK) ve 571-I

sayılı kanunun ve ilgi[i öteki yasaların emredici

hükümleri saklı kalmak koşuluyla, işbu "Yönetim

P[anı"na göre yönetilir.

Madde 2,

Yönetim P[anında Hüküm
Bulunmayan Haller

Yönetim Planında hüküm bulunmayan hallerde,

Kat Mülkiyeti Kanunu (KMK), 5711 sayılı kanun,

Medeni Kanunun (MK) ve ilgili mevzuat hüküm[eri

uygulanır.

Madde 3.

Yönetim Planının Bağtayıcılığı

Yönetim Ptanı, TEMA isrıNgul- kapsamındaki

bütün kat maliklerini, kat irtifakı sahiplerini,

onların mirasçılannı ve bağımsız bö[ümü veya

kat irtifakının bağlı bulunduğu arsa payını

satış, bağış vb. bir yolla iktisap edecek bütün

kişi[er i[e bağımsız bölüm[erden herhangi bir

sebebe dayanarak oturan ve fayda[anan[arı

kendiliğinden bağlar. Bu kişiler Yönetim Planının

6

bütün hüküm[erine aynen

Madde 4.

uymak zorundadır[ar.

t
F.

t
ş

Yönetim P[anı ve Değiştirilmesi

Toplu yapı kapsamındaki yapı ve yerler için

tamamını kapsayan bir tek yönetim plAnı

düzenlenir. Yönetim p[Anı, top[u yapı kapsamındaki

bütün kat maliklerini bağlar. Yönetim p[Anının

değiştirilebi[mesi için, top[u yapı temsilciler kuru[u

üyelerinin temsiI ettikleri bağımsız bölüm[erin

üye tamsayısının beşte dördünün oyu şarttır.

Geçici yönetimte itgiti yönetim plAnı hükümleri,

top[u yapı alanındaki bağımsız bötüm maliklerinin

beşte dördünün oylarıyla değiştirilebi[ir.

ıı. KısıM
TANıMLAR

Madde 5.

Bağımsız Bötüm

Anagayrimenku[[erden herhangi bi rinin üzerindeki

ana yapıların (Blokların, btok niteliğinde olmayan
yapı ların) projesine göre baş[ı başına ku[[anı lmaya

elverişli bulunan ve Kat Mütkiyeti Kanununun

hükümlerine göre bağımsız mülkiyete konu olan

bölüm[erine "Bağımsız Bö[üm" denir.

Madde 6.

Blok Yapı (Ana yapı)

Birden çok bağımsız bötümden oluşan yapıyı

ifade eder. (KMK. 2) Yönetim Planında "B[ok Yapı',

"Blok" olarak geçecektir. ("B[ok" ile yasadaki "Ana

yapı" kavramları özdeş kavramlardır.)



Madde 7.

Ada

TEMA İSTANBUL alanında bulunan ve 3194 sayı[ı

İmar Kanununun 5. Maddesinde tanımlanan
"İmar Adaları"dır.

Madde 8.

Ana Gayrimenkul

534 sayı[ı yasanın 2/a maddesinde anılan, bir

imar adası ile o ada üstünde yapılı her şeyi
(ana yapıla1 altyapılar vb.) kapsayan ve kat

mü[kiyetine konu olan gayrimenkutün bütünüdür.

Madde 9.

Toplu Yapı

Toplu yapı, ekti Yerleşim Planında gösterilen
(Ek-1), sınırları belli bir veya birden çok imar
parseli üzerinde, belti bir onaylı yerleşim plAnına

göre yapılmış veya yapılacak, alt yapı tesisleri,

ortak kullanım yerleri, sosyal tesIs ve hizmetler

ile bun[arın yönetimi bakımından birbirleriyle

bağlantı[ı birden çok yapıyı ifade eder.

Madde 1O.

ortak yerler

Ortak yerlerin konusu sözleşme i[e

be[irtilebi[ir. Aşağıda yazılı yerler ve

şeyler bu kanun gereğince her halde

ortak yer sayılır.

Teme[[er ve ana duvarlar, taşıyıcı
sistemi oluşturan kiriş, kolon ve perde

duvarlar i[e taşıyıcı sistemin parçası

diğer elemanla1 bağımsız bölümleri
ayıran ortak duvarlar, tavan ve

taban[ar, avlu[ar, genel giriş kapı[arı,

antreler, merdivenler, asansörler,

sahanlık[ar, koridorlar ve buralardaki

geneI tuvalet ve lavabo[ar, kapıcı daire ve odaları,
genel çamaşırlık ve çamaşır kurutma yerleri,

genel kömürlük ve ortak garajlar, elektrik, su

ve havagazı saatlerinin korunmasına mahsus
olup bağımsız bölüm dışında bulunan yuvalar

ve kapalı kısım[ar, kalorifer daire[eri, kuyu ve

sarnıç[ar, yapının gene[ su depoları, sığınaklar,

Her kat malikinin kendi bötümü dışındaki
kanalizasyon tesis[eri ve çöp kana[ları i[e kalorifer,

su, havagazı ve elektrik tesisleri, telefon, radyo

ve televizyon için ortak şebeke ve anten[er; sıcak
ve soğuk hava tesisleri,

Çatı[ar, bacalar, bağımsız bötüm eklentisi hariç
geneI dam teras[arı, yağmur oIukları, yangın

emniyet merdiven[eri.

Yukarıda sayılanların dışında kalıp da, yine

ortaklaşa ku[[anma, korunma veya faydalanma
için zaruri olan diğer yerler ve şeyler de ortak yer

konusuna girer.



lıl. KlslM
yöıırriıq oRGANLARI

Yönetim
Madde 77.

Blok kat Matikleri kurulu

Btok Kat Matikteri Kurulu, btoktaki bütün bağımsız

bötüm maliklerinden teşekküt eder, Arsa payı

ne olursa olsun btoktaki bütün bağımsız bötüm

matikteri Blok kat Matikteri kurulunun birer tabii

üyesidir ve bloktaki her bağımsız bö[üm maliki

bir oy hakkına sahiptir. Aynı şahsın birden fazla

bağımsız bötümü mevcutsa her bağımsız bötümü

için ayrı bir oy hakkı vardır ancak bir şahsın sahip

olacağı oy sayısı bütün oytarın üçte birinden fazla

olamaz. Bir bağımsız bötümün birden çok maliki

varsa B[ok Kat Matikteri Kuru[unda iç[erinden

vekAtet verecekleri biri bağımsız bö[ümü temsiI

eder.

Kat matikterinden her biri diğer kat malikleri veya

dışarıdan vekAtet verecekleri bir vekil tarafından

temsiI o[unabitirter. Ancak vekAteten ku[[anılacak

oylarda aynı kişi oy sayısının o/oS'inden fazlasını

kullanmak üzere vekiI tayin edi[emez, Bu hüküm

Temsilciter Kuru[u top[antısında da aynen

geçertidir. Vekit, temsityetkisini yazı[ı bir belge ite

kan ıtlamak zo rundad ı r.

Kat matikterinden biri ehtiyetsiz ise (çocuk,

kısıt[ı) onun yerine velisi veya vasisi Kat Malikleri

Kuruluna katılır. ':

Alınacak karar doğrudan doğruya kendisini

itgitendiren btok kat matiki, Kat Malikleri Kurulu'na

ve gönişmelere katılabitir fakat o iş hakkında oy

Veremez.

Madde 72.

Toptantı Çağrı Usu[ü ve Zamanı

Btok Kat Matikteri Kurulu iki yıtda bir Ara[ık ayının

itk 15 (onbeş) günü içinde otağan olarak toplanır,

Toplantının nerede ve hangi saatte yapılacağı

ve gündemi, yönetim ve iştetme projesi ile

birtikte geçici yönetim süresince, geçici yönetim

tarafından ve geçici yönetimin son bulmasından

sonra ise Ana Taşı nmaz Yöneti m Ku ru[u taraf ından

tespit editerek, toplantıdan en az |5 gün önce

btok kat malikterinden b[oklarda oturanlara imza

karşıtığı ve btoktarda oturmayan[arın ise Ana

Taşınmaz Yönetim Kuru[una vermiş o[dukları

adreslere, adres verilmemiş ise tapuda belirtilen

adreslere iadeti taahhüttü posta yoluyla bitdiritir,

Bu adres[ere yapılan teb[igat geçerlidir,

Otağanüstü toptantı çağrılarında gündemden ayrı

olarak toplantıyı talep eden[erin ad[arı i[e toplantı

nedenleri de (gündemi) bitdiritir.

İtk ça6rı yapılırken birinci toplantıda yeter sayı

sağlanamaması halinde en geç bir hafta sonra

ikinci toptantının yapılacağı ve ikinci toplantının

da yer ve saati bildiritir.

Önemti bir sebebin ortaya çıkması ha[inde B[ok

Temsitcisi, Ana Taşınmaz Yönetim Kuru[u, Ana

Taşınmaz Denetim Kurulu veya Kat Ma[iklerinin

1/3'nin istemi üzerine ve yukarıdaki çağrı

usulüne uyu[arak her zaman o[ağanüstü top[antı

yapılabi[ir.

Madde 73.

Toplantı Yeter Sayısı

Btok Kat Matikleri Kurulu bağımsız bölüm

malikterinin sayı ve arsa payı çoğuntuğu ite

toplanır. Bu çoğuntuk sağ[anamazsa toplantı

açılmaz ve durum bir tutanakla tespit edilir ve bir

hafta içinde ikinci toptantı yapı[ır. İkinci toplantıda
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yeter sayı aranmaz ve toplantı gelen[erle yapı[ır.

Buradaki arsa payı bağımsız bötüm maliklerinin

tapu[arında mevcut arsa paylarıdır.

Madde 74.

Toplantı

Toplantı, i[k toplantıda yeter sayıda bağımsız

bötüm malikinin toplantı yerinde hazır bu[unması,

ikinci toplantıda ise bu sayı aranmaksızın gelen

maliklerin düzenlenen malikler cetvelini (hazirun

cetvelini) imzalaması ile baş[ar. ,Toplantıyı B[ok

Temsilcisi veya onun bulunmaması halinde Blok

Temsilci Yardımcı[arından biri veya en yaş[ı üye

açar. Toplantıyı yönetmek üzere bir başkan ve

bir kAtip seçiIir. Toplantıda tutulacak tutanak
katılan blok kat maliklerince imzalanır. GeneI

kurulca yetki verilmesi halinde Divan kuru[unca

toplantı tutanağı imzalanır. Başkan gündemin

görüşülmesi i[e toplantı düzenini sağ[ar.

Madde 75.

Gündem ve Görüşme[er

Btok Kat Ma[ikleri Kuru[u gündeminde mevcut

olan maddeleri görüşür. Gündem kat maliklerine

toplantı çağrısı i[e birlikte Ana Taşınmaz

Yönetim Kuru[u tarafından, blok temsilci[erine
tebliğ edilen gündem dışında, kat maliklerinden

1/3'ünün istemi üzerine talep konusu hususlar da
gündeme ilave edilir.

Madde 15.

Kararlar

Btok Kat Malikteri Kuru[u sadece Btok Temsitcisi

ve yardımcılarının seçimi hususunda karar

alabiIirler.

GeneIToplamda, 113 B[ok temsilcisi ve yardımcısı

seçi[ir.

B[ok temsilcileri kat malikleri arasından seçi[ir.

Kat ma[ikleri, toplantıda kendi[erini temsiI etmek

üzere vekAlet verdikleri kişi(Vekiti)veya dışarıdan

biri B[ok temsilcisi seçilemez. 1. Btok A girişi ve

2. Btok A girişteki DükkAn[ar ve 25 Btoktaki 1

notu dükkAn ayrıca toplantı yaparak 1 temsilci
seçerler, yani ticari üniteler 1 temsilci i[e temsil
ediIirler.

B[ok Kat Malikleri Kurulu kararları sayı ve arsa
payı çoğunluğu ite atınır. İlk turda gerekli oy

çoktuğu sağlanamaz ise

ikinii turda en çok oyu alan

adaylar oy sıralamasına göre

B[ok Temsi[cisi ve Yardımcısı
olarak seçi[miş sayı[ırlar. B[ok

temsi[ci ve yardımcı[arından

her hangi birinin her hangi bir

sebeple görevinden ayrılması
durumunda yerine genel

kurulda en çok oyu alan kat

matiki bu görevi yürütür.

Kat Malikleri Kurulunda
görüşülen hususlarda
tutulan tutanaklar seçilen
Blok Temsilcisi tarafından

10



o toplantıya katılmamış olan kat malikleri i[e

bağımsız bölümden yararlanan[ara duyuru[ur.

Madde 77,

Btok Kat Malikteri Kurulunun Görev[eri

B[ok Kat Ma[ikleri Kurulu kendi aralarından iki

yı[ için 16.maddede yazılı olduğu şekitde B[ok

Temsilcisi ve yardımcısını seçerler. Eski temsilci
ve yardımcılar yeniden seçilebilirler. Temsilci ve
yardımcıların adları, soyadları ile ev adres[eri

i[e telefon numaraları seçimi izleyen 7 gün

içinde Ana Taşınmaz Yönetim Kuruluna bitdiritir.

Yöneticinin adı ve soyadı ile iş ve ev adresinin
ana gayrimenkulün kapısı yanına veya girişte
görülecek bir yere çerçeve içinde asılması
mecburidir.

Seçtiği temsilci ve yardımcıları Ana Taşınmaz
Yönetim Kuru[u'na bi[dirmeyen b[okların giriş

kapısına bu hususu hatırlatan bir yazı ile toplantı
tarih, yer, gün ve saati i[e gündemini bildirir
duyuru asılır ve yapılacak toplantıya usulüne

uygun seçi[miş b[ok temsilcisi ve yardımcıları

katı[mazsa kendi[eri için bir temsilci veya
Temsitci yardımcısının atanacağı bildirilir. İlk

çağrı yapı[ırken birinci toplantıda yeter sayının
sağlanmaması ha]inde ikinci toplantının nerede

ve hangi tarih ve saatte yapılacağı belirti[ir.

Ana Taşınmaz Temsilciler Kurulu toplantısında
temsilci ve yardımcı[arı bildiri[meyen blokların,

btok kat maliklerinden temsilci ve yardımcıları

seçimi de görüşülerek karara bağlanır.

Ana Taşınmaz Temsilci[er Kuru[u tarafından tayin
edilen temsi[ci ve yardımcılar blok kat malik[erine

Ana Taşınmaz Yönetim Kuru[u tarafından bitdirilir.

Blok kat malikleri kendileri iç|n tayin edilen

temsilciyi ve yardımcılarını uygun görmezlerse

Yönetim Kurulu'ndan kendileri için yeniden bir
toplantı günü belirlenmesini ta[ep eder[er. Böylece

usulüne uygun olarak yapacakları toplantı
sonucu seçecekleri temsi[ci ve yardımcıları ile

B[ok Tems i lci [eri ve Yard ı mcı ların ı deği şti rebi [i rle r.

Blok Kat Malik[eri Kuru[u iş bu Yönetim Planı i[e Ana
Taşınmaz Temsilciler Kurulu veya Ana Taşınmaz
Yönetim Kuru[u'nun görev ve sorum[u[uğuna

tevdi edi[miş iş[er[e itgiti kararlar a[amaz[ar.

Bu hususlarda karar a[maları durumunda bu

kararlar Kat Matiklerini bağlamaz. Btok Kat

Malikleri Kurulunun aldığı kararlar temsilci ve
yardımcı [arının seçimi hariç tavsiye nite[iğindedi r.

Temsilci ve yardımcılar Ana Taşınmaz Temsilci[er

Kuru[u'nda kararlara ditedikteri gibi katı[mak

hak[arına haizdirler.

Madde 18.

Kayıt ve Belgeler

Top[antılarda tutulan tutanaklar Blok Temsilci[eri

tarafından Ana Taşınmaz Yönetim Kuru[u'na

veri[ir.

Madde 79.

Blok Temsilcisi ve Yardımcılarının
Görevleri

B[ok Kat Matikteri Kuiulu Toplantısında o tarihe
kadar yapılan faaliyetler ile Ana Taşınmaz
Temsilciler Kuru[u'nun ça[ışmaları hakkında bi[gi

vermekle yükümtüdür.

B[ok Temsilcisinin ve yardımcılarının temeI görevi

bloklarını Ana Taşınmaz Temsilciler Kurulu'nda
temsil etmek Ana Taşınmaz Yönetim Kurulu'nun

seçimine katılmak ve blok kat maliklerinin
sorunlarını Ana Taşınmaz Temsilciler Kurulu ve

Ana Taşınmaz Yönetim Kurulu'na iletmektir.
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Madde 2O.

Ana Taşınmaz Temsilciler Kurulu

Blok Kat Malikleri Kurulu'nca seçilen B[ok

Temsilci ve Yardımcılarından oluşur.

Süresinde top[antı yapıp temsilci ve
yardımcı[arını 5eçmeyen b[okların Btok

Temsilcisi ve Yardımcıları Ana Taşınmaz
Temsilci[er Kuru[u tarafından atanır.

Madde 21.

Ana Taşınmaz Temsilciler Kurulu
Toplantı Çağrı Usulü ve Zamanı

Ana Taşınmaz Temsilciler Kurulu her yı[ Ocak/

Şubat ayı içinde o[ağan o[arak toplanır. Ana
Taşınmaz Temsilci[er Kuru[u üye[erinin Il3
çoğun[uğunun Ana Taşınmaz Yönetim Kuru[u'nun

veya Ana Taşınmaz Denetim Kurulu'nun

lstemi üzerine olağanüstü olarak her zaman

toplanabiIir[er.

Toplantı gündemi tarih, yer ve saati Ana Taşınmaz
Yönetim Kuru[u Başkanı tarafından b[ok temsilci
ve yardımcılarına toplantı tarihinden on beş gün

önce, yönetim işletme planıve gündem i[e birlikte
imza karşı[ığı veya faks, e-maiIveya hiç biri yoksa

iade[i taahhütlü posta marifetiy[e bi tdi ri ti r.

Madde 22.

Ana Taşınmaz Temsilciler Kurulu
Toplanma ve Karar Yeter Sayısı

Ana Taşınmaz Temsilciler Kurulu Blok Temsi[ci ve
yardımcı larının üye sayısının yarısından fazlasıyla
toplanı r ve top[antıya katı lanların oy çoğun[uğuyla
karar verir. Yeter sayı sağlanamadığı için ilk

top[antı yapılamazsa ikinci toplantı çağrıda
belirtilen tarihte yapı[ır ve yeter sayı aranmaksızın
toplantıya katılanların oy çokluğu i[e karar veri[ir.

12

Kat Mülkiyeti Kanununda ve bu Yönetim Planında

öngörü[müş bulunan toplantı ve karar yeter

sayı[arına itişkin hükümler saklıdır.

Madde 23.

Kararların Bağlayıcılığı

Ana Taşınmaz Temsilciler Kurulunun kararları,

TEMA |STANBUL Sitesi içerisinde 851 Ada, 58
Parse['de bulunan tüm bağımsız bötüm kat
maliklerini, B[ok Kat Malikleri Kuru[unu, Blok

Temsilci[erini ve yardımcılarını, Ana Taşınmaz
Yönetim ve Denetim Kurulları ite bütün TEMA

İsrRllgul- sakin[erini, irtifak hakkı sahiplerini
ve bağımsız bö[ümden herhangi bir şekitde
faydalanan [arı bağlar.

Madde 24.

Kararlar

Ana Taşınmaz Temsilciler Kurulunun kararları,

Başkan tarafından her sayfası noter e[i i[e

mühürlenmiş karar defterine yazı[ır ve toplantıya
katılan bütün kurul üyelerince veya Temsilci[er

Kuru[u tarafından divan heyetine yetki verilmesi
halinde divan heyeti tarafından imzalanır.

Karara aykırı oy verenler aykırı[ığın sebebini

belirterek kararın altını imza ederler.

Madde 25.

Ana Taşınmaz Temsilciler Kurulu'nun
Görevleri

Temsilciler kuru[u üyeleri arasından, 2 yı[ süreyle
en az 5 asiIve 5 yedek üye seçerek Ana Taşınmaz
Yönetim Kurulunu o[uşturur.

Ana Taşınmaz Yönetim Kuru[u tarafından
hazırlanan işletme projesini onayla1 tadil eder
veya yeniden yapar. TEMA |STANBUL Temsitciler
Kurulu kararları İcra ve İflas Kanununun 58.



maddesi 1. fıkrasında betirtiten be[geterden
sayılır.

TEMA İSrRllgul- 5itesi sınırlarını betirteyen
ekli vaziyet planı uyarınca, bu sınır[ar içinde
butunan yer[erin genel aydın[atılması, blok
içlerinin aydınlatıtması, park, bahçe, spor a[anı
gibi TEMA isrRııauı Sitesi dAhitinde Veya
umumun kullanılmasına terk editen sahalardan
yararlanma imkAnlarının aranması, bu yerlere
yeni tesis[er yapı[ması, bun[ardan yararlanmak,
bakım, onarım ve kul[anılma[arı için esaslarıtespit
eder ve bu amaçla Betediye ve resmi merci[er[e
itişkiter kurar ve bu konularda karar[ar alır. Ana
Taşınmazda yer alan tüm ortak yerte1 tesisler
i[e bunların bakım, onarım ve işleti[mesine itiskin
karar[arın a[ınmasını sağtar.

Alınan kararların Ana Taşınmaz Yönetim Kurulu
tarafından uygu[anmasını sağ[ar.
Ortak alanların (Sosyal tesis[eıi otopark, kafe, açık
havuz[aıi götetter vs.) kutlanım şektini betirter.

Ana Taşınmaz Yönetim Kurulu ve Ana Taşınmaz
Denetim Kuru[[arını seçer.
Ana Taşınmazla ilgiti her türtü

Madde 27,

Ana Taşınmaz Yönetim Kurulu

Ana Taşınmaz Yönetim Kuru[u 2 yıt için Ana
Taşınmaz Temsi[citer Kuru[u tarafından kendi
ara[arından en az 5 asit 5 yedek üye o[mak
üzere seçilir. Seçim de en çok oy alan 5 kişi oy
sıra[amasına göre asit üyetiğe seçilir. Diğerteri
yedek üye olarak seçi[irler. Seçilen yönetim kurutu
üye[eri diğer dönemter için yeniden seçitebitirter.
Yonetim Kuru[u seçimi izleyen itk toptantıda bir
başkan, bir başkan vekiti ve bir de muhasip üye
seçerek görev bötümü yapar.

Ana Taşınmaz Yönetim Kuru[u satt çoğuntukta
toplanır ve üye tamsayısının satt çoğuntuğu ile
karar verir. Ana Taşınmaz Yönetim Kurulunun
kararları her sayfası noterce onaylanmış Ana
Taşınmaz Yönetim Kuru[u karar defterine yazılır
ve attı top[antıya katılanlar tarafından imzalanır.
Aykırı oyu o[an[ar da bunu betirterek imza[ar[ar.
Bu defter Ana Taşınmaz Yönetim Kurulu
Başkanının kişiset sorum[u[uğu altında muhafaza
edilir. Değişen başkanlar arasında tutanak[a devir
tes[im edi[iıi durum kuru[un bitgisine sunu[ur.

problemi çözüme kavuşturur.

Bu Yönetim P[anı'nda yer alanyaptırım[arın uygulanması
konusunda kararlar a[ır.

Madde 25.

Ana Taşınmaz Temsilciler
Kurulu Üyelerinin
Sorumluluğu

Ana Taşınmaz Temsilci[er Kurulu
Üyeteri, Bağımsız Bötüm malikterine
karşı aynen vekit gibi sorumludur[ar.

1ı
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Ana Taşınmaz Temsilci[er Kuru[u kararları i[e

devir tes[im tutanakları da tarih sırasına göre ve
numara Verilmek Suretiyİe saklanlr.

Madde 28.

ücret ödenmesi

Ana Taşınmaz Yönetim Kuru[u üye[erine herhangi
bir ücret ödenip ödenmeyeceği, ödenecekse
miktar ve şartları Ana Taşınmaz Temsilci[er

Kurulu tarafından karara bağlanır.

Madde 29.

Ana Taşınmaz Yönetim Kurullı'nun
Görevleri

Kanun diğer düzen[emeler ve bu Yonetim
P[anındaki kurallara uyarak B[ok Kat Malikleri
Kurulunun tavsiyelerinden de yo[a çıkarak Ana
Taşınmaz Temsilci[er Kurulunca ahnan kararlara
bağtı olarak Ana Taşınmazın bütün yönetim
işlerini yürütür.

Baş[ıca görevleri şunlardır:

A. Ana Taşınmazın ortak yerlerinin amaca
uygun o[arak kullanı[ması, korunması, bakımı
ve yönetimi için gerekli ça[ışmaları yapmak,

bun[arın sonuç[arını Ana Taşınmaz Temsi[ci[er
Kuru[una bitdirmek, ivedi öntem[eri atmak,
gözetim ve denetimi sağlamak, Ana Taşınmaz
Temsilci[er Kurulunca alınan kararları uygulamak,
uygulanmasını sağlamak,

B. Bağımsız bötüm malikleri ite diğer ilgiti kişilerin
borç ve yükümtütük[erini yerine getirmelerini
sağlamak, aykırı davranış[ar hakkında gerekli
yaptırımlara başvurmak, Ana Taşınmaz ve
ortak yerleri ilgilendiren konularda 3. kişiler ve
resmi mercilere yasal başvurularda bulunmak,
tebligat yapmak, tebligat kabul etmek, borç ve
yükümtütüklerini yerine getirmeyen[er hakkında
dava açmak, icra takibi yapmak ve kanuni ipoteğin
tapuya tescilini sağlamak, TEMA İSrRllgul
Sitesi aleyhine açı[mış dava ve takiplerde TEMA
isrRııgul- Sitesini temsiI etmek,

c. TEMA isrRııgul_ Sitesini üçüncü kişiter önünde
Ana Taşınmaz Yönetim Kuru[u

r :ffTi],,:;}1fi:' 
Gerektiğinde

D. Btok Kat Malikleri Kurulu ile Ana
Taşınmaz Temsi[ci[er Kurulunu
olağan ve olağanüstü toplantıya

çağırmak,

E. Bağımsız bötüm ma[iklerinden
genel giderlere katılma payları ile
avans[arı toplamak, gerektiğinde
ivedi hallerde Ana Taşınmaz
Temsilciler Kurulunu olağanüstü
toplantıya çağırmak sureti i[e ek
ödeme kararı a[ınmasını talep
etmek,
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F. Ge[ir gider kayıtlarını tutmak, be[ge[eri

muhafaza etmek,

G. İşletme projesini yapmak, bağımsız bölüm
maliklerine bildirmek, Ana Taşınmaz Temsilciler
Kuru[unca kabuI edilen işletme projesini

uygulamak,

H. B[okların ve ortak yer[erin korunması, bakımı
ve onarımı ile işletilmesi için gerekli görevli ve
hizmetlileri beIirlemek, bun[arla sözleşmeler
akdetmek, yenilemek, feshetmek, bunlara ait
vergi ve primleri ödemek,

l. Yönetime ait paralardan günlük harcamalar
dışında kalanları bir bankaya yatırmak, Madde 3o.

toplanması, giderlerin sarfına ait iş ve işlemler
Yönetim Kuru[u Üyesi o[an muhasip üye tarafından
yapılır ve buna ait belge[erin toplanması,
muhafazası ve kayıtların tutulması, defterlerin
tasdiki gibi mali işlere ait bütün görevler muhasip
üyenin görevi o[up onun sorumlu[uğundadır.
Yönetime ait banka hesaplarından para çekilmesi
Ana Taşınmaz Yönetim Kurulu Başkanı i[e

muhasip üyenin müşterek imzası ile o[ur.

P. Bu yönetim planında, (TEMA |STANBUL Sitesi
Yönetim Kurulunun) yönetici[erin görev[eri ile itgiti

eksik hükümlerin bulunması halinde, 534 sayılı
KMK'daki yöneticiler ite itgiti hükümler uygulanır.

J. Blok Kat Matikteri Kuru[u tutanaklarını, Ana
Taşınmaz Temsilciler Kurulu Karar Defteri ile Ge[ir

ve Gider Defterlerini usulüne uygun olarak notere
tasdik ettirmek, belge[eri muhafaza etmek

K. Ana Taşınmaz Temsilciler Kuruluna yaptığı
hizmetler ve işler hakkında bir yı[[ık karar ve
faaliyetlerinden bilgi vermek,

L. Görev süresi sonunda görev süresine itişkin
gelir ve giderleri gösterir bir bi[anço ve faaliyet
raporu hazırlamak ve bunu müteakip dönemde
gerçekleştiriImesi muhteme1 gelir ve giderler
göz önünde tutularak hazırlanmış işletme
projesi önerisi ite birtikte btok kat maIiklerine
göndererek, Ana Taşınmaz Temsilci[er Kurulunda
görüşü[mesini sağlamak,

M. Yeteri kadar toplantı yapmak,

N. Bağımsız bötüm ma[ik[erinden gelecek

şikAyet ve önerileri incelemek değerlendirmek,
yanıtlamak, uygun gördüğü ön[emleri almak,

o. TEMA isrRNeuL sitesine ait gelirterin

İştetme Projesi

|şletme projesi, Ana Taşınmazın bir yı[[ık

yönetiminde (ocak-Aralık dönemini kapsayan bir
yı[[ık süre) gerçekleşeceği tahmin olunan gelir ve
giderleri ile bunlar için bağımsız bölüm malikine
düşecek payı ve bu pay için ödeyecekleri avans
tutarlarını gösteren belgedir.

İşletme projesi Ana Taşınmaz Yönetim Kurulu
tarafından hazırlanır ve Ana Taşınmaz Temsilciler
Kuru[unda aynen veya'değiştiri[erek onay[anmak
suretiy[e kesin[eşir.

Ana Taşınmaz işletme bütçesi, yakıt paralarının
toplanmasına, aidat, tahakkuk ve tahsilatının
sağlanmasına, muhasebesinin tutulmasına
ilişkin her türlü büro hizmet[eri ayrıca b[ok ortak
alan ve Ana Taşınmaz içinde bu[unan tüm ortak
alan[arın aydın[atma ısıtma, periyodik temiz[ik,
temizIik firması, güvenlik görevlisi, peyzal bakımı,
bahçıvan, otopark görevIisi vb. verilecek tüm
hizmetlerde yararlanılacak eleman[arın giderleri,
blok ortak tesis[erinden hidrofor, asansör,
jeneratö1 havuz vb tesis[erin bakım onarım ve
işletme giderlerini ve Ana Taşınmaz Temsilci[er
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Kuru[u tarafından yapılması kararlaştırılacak
diğer hizmetlerin karşılanması için gerekli
giderleri kapsar.

Kat malikleri üst paragrafta sayılan tüm
giderler için toplanacak avansa kendi arsa
payları oranında katılmakla yükümtüdür. Kapıcı,
kaloriferci, bahçıvan, bekçi (güventik) giderleri

hariç. Bu gider[er eşit o[arak toplanır.

Hazırlanan işletme projesi, Blok Kat Malik[erine
olağan toplantı tarihinden en az 15 gün ewel
imzaları karşı[ığında veya taahhütlü mektupla
bitdiritir. Btok Kat Maliklerinden temsilcileri
aracı[ığı ile gelen görüş[er doğrultusunda
gerekirse yeni bir proje hazırlanır veya gerek[i

görülen ilaveler yapılır. Son şeklini alan İşletme
Projesi Ana Taşınmaz Temsilci[er Kuruluna
sunuIur. Ana Taşınmaz Temsilci[er Kurulunda
işletme projesi incelenerek ya olduğu gibi veya
değiştirilerek görüşütür ve karara bağlanarak
kesinleşir. Kesin[eşen İştetme Projesi ve Ana
Taşınmaz Temsilci[er Kuru[unun işletme gider[eri
i[e ilgiti kararları İİX 58. maddede sayılan
belge[erden sayı[ır.

Madde 31.

Sorumluluk

Ana Taşınmaz Yönetim Kurulu, Ana
Temsilciler Kuruluna karşı aynen bir
sorum[udur.

Madde 32.

Devir

Taşınmaz
vekit gibi

AnaTaşınmaz Yönetim Kurulu yükümtü bulunduğu
görevlerin yerine getiri[mesini, Ana Taşınmaz
Temsilc|[er Kuru[unun onayıy[a, bir söz[eşme
ile kısmen veya tamamen bir gerçek veya tüzel
kişiye devredebilir.
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Madde 33.

Ana Taşınmaz Denetim Kurulu

Ana Taşınmaz Temsilciler Kuru[u tarafından
toplantıya katılanların oy çoğuntuğu i[e 2 yı[ için,

en az3 asi[ 3 yedek üye seçi[ir. Kendi aralarında
bir başkan seçerler. Devam eden yıl[arda Denetim
Kurulu üyeliğine yeniden seçilebi[irler.

Ana Taşınmaz Yönetim Kuru[unun hesap ve
işlem[erini denetleyerek, sonuçları Ana Taşınmaz
Temsilci[er Kuruluna iletirler. Noterce onaylanmış
Denetim Kuru[u karar defterine kararları yazar[ar.

ıV. KısıM
KAT MALİxı_enİı.ıiN HAKLARı VE

vürüı,ıı_üı_ürı_eni

r.BöLÜM
BAĞıMsız BöLüMLERe iı_işxiıt HAK vE

vüxÜıürı_Üı_ürı_en

Madde 34.

a. Kat malikleri, mülkiyetlerinde bulunan bağımsız
bö[ümler (daire, işyerivb.) üzerinde (Kat Mütkiyeti
kanununun ve bu yönetim planının hükümleri
saklı kalmak kaydıyta) Medeni Kanunun ma[iklere
tanıdığı bütün hak ve yetkilere sahiptirter.

Kat ma[ikleri, bağımsız bölümlerinin içinde, ana
yapıya zarar verecek nitelikte olmamak koşuluy[a,
istedikleri bakım, onarım, tesis ve değişiktikteri
yapabilir[er.

Kat malikleri, bağımsız bö[üm[eri ve ortak
yerleri ku[lanır iken iyi niyet kural[arına uymak,
yasaya ve Yönetim Planına aykırı davranışlardan
kaçınmak zorundadı rlar.

Kat malik[eri, özellik[e bağımsız bö[üm[erinde,
diğer kat maIik[erini rahatsız edecek nitelikte
top[antılar düzenleyemez, gürüttü yaratacak



hareket[erde bu[unamaz, özettikte saat 22:OO'den
sonra televizyon, radyo ve teyplerini komşu[arı
rahatsız edecek bir şekitde kul[anamaz[ar.

Nişan, düğün gibi ayrık nedenlerle düzenlenecek
top[antılarda öteki kat matikterini rahatsız
etmemeye otabi[diğince özen gösterirler.

b. Bağımsız bö[ümterinin batkon, pencere veya
teras[arından hiçbir şekitde hatı siIketemezte1
su dökemez[er, çöp atamazlar, binanın dış
cephesine veya dıştan görütebitecek yerlerine
ve bahçe[ere çamaşır asamaz[ar. A[t katlara su
sızdıracak biçimde pencere veya batkona çiçek
koyamazlar. Binanın dış cephe görünümünü
bozacak şekilde boya, badana, kaplama
yapamazlar. Bağımsız bötümterine girme
zorun[uluğunun bulunduğu hatlerde gerekti izni
vermekten kaçınamaz[ar.

c. Bağımsız bö[üm[eri, kumarhane, randevuevi
gibi ahlak ve adaba aykırı sayılacak şekitde
kulIanamazIar.

d. Kat mülkiyeti kütüğünde mesken, iş veya
ticaret yeri o[arak gösteritmiş bö[üm[erini,
hiçbir şekitde hastane, dispanser, ktinik gibi
kuru[uş[ara, ku[[anımlara tahsis edemez[er.

e. Anagayrimenkul kütüğünde mesken olarak
gösteri[miş buIunan bağımsız bötümterde,
TEMA İSTANBUL Temsitci[er Kuru[u oybirtiğiyle
izin vermedikçe, sinema, gazino, kutüp,
kahvehane, dans salonu gibi eğtence, [okanta,
pastane, beslenme yerleri i[e basımevi, emtak
bürosu, sendika veya dernek merkezi, dershane
vb. açamaz[ar.

f. TEMA İsrnNgul- Yönetim Kurulunca karar
veri[medikçe, bağımsız bötümterde veya ortak
yer[erde, özel o[arak veya ticari maksatta da
olsa kedi, köpek, tavuk vb. evci[ hayvanları
besIeyemezIer.

g. TEMA İSrRllgul_ Temsilciter Kurulu oy birtiğiyte
müsaade etmedikçe, binanın ön, arka veya yan
cephe[erinde bağımsız bötümterinin pencere,
balkon veya teras[arına dışarıdan görünen veya
dışarıya sarkan itan, (Örneğin: Satı[ık, Kiratık)
levha ve tabela asamaz[ar, batkon veya teras[ara,
binanın geneI görüntü ve güzelliğini bozacak
şeki[ veya renkte güneştik koyamazlar, güventik
ön[em[eri a[amaz[ar. (Ancak yönetimin uygun
gördüğü ve izin verdiği ötçü ve şekitterde güneştik
ku[lanılabiIir.)
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h. Kat malikleri, bağımsız bölümlerinde bizzat
otu rmuyorlarsa, tebli gat ad res [erini, bu adresteki
değişiklikteri ve bağımsız bötümlerinde kiracı
olarak veya başka bir sıfatla oturanların ad,

soyadı ve iş adres[erini değişiktik tarihinden
itibaren derhal (en geç 15 gün içinde) TEMA
İSTRNgul_ Yönetim Kuruluna bitdirirter. Tebligat
adresini ve bundaki değişikliği bildirmeyen kat
malikinin Site yönetiminde mevcut son adresine
yapılan tebIigat geçerli sayı[ır.

l. TEMA İSrRNgul- Sitesinde Enerji Performansı
(BEP) Yönetmetiği gereği 05.12.2009 tarihinden
itibaren yasa[ zorunlu[uk gereği ortak ısıtma
sistemi ku[lanılacaktır. Bu yönetmelik ve itgili
yasa[arda bu konuda yapılacak değişiktikler Site
TemsilciIer Kurulu/Geçici Yönetim tarafından
görüşülecek olup alınan kararlar Yönetim Kuru[u

tarafından uygulanacaktır. Her binanın kendine
ait kalorifer dairesi ve sıcak su ısıtma merkezi
bulunmaktadır. Bağımsız bö[ümlerin kullanacağı
ı5ınma ve sıcak su ihtiyacı ortak olarak ku[[anılacak
olup, bağımsız bötüm giriş[erinde bulunacak
ısıö[çer (kalorimetre) ve sıcak su sayacı i[e

ku[[anım miktarı ve bedeli tespit edilecekt|r. İtan

edilen tüketim bedeIi Yönetim Kuru[unun betirttiği
tarihte bağımsız bötüm matiki/bağımsız bö[üm
sakini tarafından ödenecektir. ku[[anım miktarı
karşı[ığı tespit edilen bedelin ödenmemesi veya
geç ödenmesi halinde Site Yönet|mi'nin gecikme
cezasıv.s. adı altında zarara uğraması halinde, bu
gecikmeye sebebiyet veren kat maliki/malikleri/
sakini bu cezayı ödemekle,, yükümlüdür. Kat
ma[iki ve kiracı ısınma ihtiyacının ortak kullanımı
nedeniyle Site Yönetimine karşı ödemek[e
yükümtü o[unan bede[den müştereken ve
müteselsilen sorumludur. Söz konusu uygulama
i[e itgiti yapılacak yönetme[ik değişiktikterini
uygulamaya veya kontör[ü sisteme geçme
konusunda şaıtların oluşması halinde Yönetim
Kurulu site adına kontörlü sistemle ilgiti yetkiti

kurum[ara müracaat etmek ve bu sistemi
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uygulamak konusunda gerekli tüm iş[em[eri
yapmaya yetkitidir.

2. BöLÜM
oRTAK YERLERE İı_işxİı.ı HAK VE

yüxüı,ıı-üı_ürı-ın

Madde 35.

Kat matikteri, bağımsız bölümterinin butunduğu
btok ortak yerlerden ve tesis[erden (sığınak,

merdiven, asansör, radyo ve televizyon antenleri
vb.) yararlanmak hakkına sahiptirler. Yönetim
binası bölümünde kalan ve ortak alan olarak
bırakılan kapalı alanlarının kiraya verilmesi için
yönetim kuru[u yetkitidir.

Kat maliklerinin yukarıda belirtilen ortak yer ve
tesislerden nası[ ve ne ö[çüde yararlanacakları
TEMA İ STAN BU L Temsi tci ler Ku ru [unca hakkaniyet
kuralları da dikkate alınarak belirlenir ve
gerektiğinde düzenleni r.

Kat malikleri, yapı adalarındaki ortak yer ve
tesislerinden TEMA İsrRNguü- Sitesi Temsilciler
Ku rulunun veya ku rulun ve rd iği yetkiye dayanarak
TEMA İSTANBUL Yönetim Kurulunun betirtediği
esas[ar çerçevesinde'yararlanı rlar.

Kat Malikleri;

a. Bulundukları bloğun mimari durum ve
güzettiğini korumak zorundadı r.

b. TEMA İsrRııgul- Temsilciler Kurulunun
onayını almadıkça, bulunduk[arı yapının ortak
yerlerinde inşaat, onarım ve tesisle1 dış
badana veya boya yapamazlar, balkonların
veya parmak[ık[arının rengini değiştiremezler.
Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozukluğun
ana yapıya veya bağımsız bir bölüme veya
bölüm[ere zarar verdiğinin ve acilen onarı[ması



gerektiğinin veya ana yapının güçlendirilmesinin

zorunlu olduğunun mahkemece tespit edilmiş
olması halinde, bu onarım ve güçlendirmenin
projesine ve tekniğine uygun biçimde yapılması

konusunda kat maliklerinin rızası aranmaz. kat
maliki kendi bağımsız bölümünde ana yapıya

zarar verecek nitelikte onarım, tesis ve değişiklik
yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine
bağlantılı bu[unan bağımsız bö[üm[erin bağlantı[ı
yerlerinde, bu bölüm maliklerinin ortak rızası ile

ana yapıya zarar vermeyecek onarım, tesis ve

değişiktik yapı labi [ir.

c. B[ok yapıda veya toplu yapı kapsamındaki
ortak yer ve tesis[erden yararlanırken, tesislere
zarar verecek veya diğer kat maliklerini rahatsız
edecek davranışlarda bulunamazlar, bunlardan
yararlanmaya yönelik olarak yetkiti kurullarca
belirlenmiş kural ve düzene aykırı davranamaz[ar.

d. Bu Yönetim Planında ve KMK'nda kat
maliklerinin yükümtülüklerine ilişkin olarak yer

alan bütün hükümleı bağımsız bölümden kiracı

olarak veya herhangi başka bir sebeple devamlı
bir şeki[de yararlananlara da aynen uygulanır.

e. Otoparkların ku[[anım şekti TEMA İSTANBUL
yönetim kurulunca be[irlenir.

V KısıM
oRTAK cİoenı_eRE KATıLMA

1. BöLÜM
Madde 35.

Genel olarak ortak Gider

TEMA İsrRllgul- Site alanı sınırları içindeki
konut ve merkez tesisleri bağımsız bölüm[eri
sahipleri (kat malikteri) için ortak giderlere
katılma zorun[uluğu iki türlüdür. Bun[ardan TEMA

lSrRllgUl- Site Yönetimi bütçesiyte betirtenip tek
rakam olarak ifade edilen yükümtütük mutlak

zorunIuIuktur.

2. BöLÜM
Madde 37.

Blok Yapıtarın Ortak Giderlerine Katılma

a. Kat Malikteri bu[undukları blok yapı[ara
ilişkin ortak yer ve tesisler üzerindeki kullanma
hakkından vazgeçmek veya kendi bağımsız
bötümünün durumu dolayısıyla bunlardan
faydalanmaya lüzum veya ihtiyacı olmadığını
ileri sürmek suretiyle "ortak gideri" ve "avans

payını" ödemekten kaçınamaz[ar.

b. Ortak gider ve avans payının tamamını
zamanında ödemeyen kat maliki, ödemede
geciktiği günler için aylık 0/o5 hesabıyla gecikme
tazminatı ödemek zorundadı r.

c. Yönetim Kurulu, ortak gider ve avans payını

ödemeyen kat ma[iki hakkında, bu Yönetim
Planına, KMK'na ve genel hükümlere göre dava
açabi[ir ve icra takibi yapabilir.

d. 0rtak giderlerden bir gidere, kat maliklerinden
veya ailesinden biri veya onun bağımsız
bö[ümünden yararlanmakta, olan kişi (kiracı

vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmuşsa yapılan
ödeme zarara sebep olandan ve kat ma[ikinden
a[ınır.

3. BöLÜM
Madde 38.

Toplu Yapı Ortak Giderlerine Katılma

a. Yönetim Planına ve TEMA İSTRNgul_ Temsitciter
Kuru[u kararına göre belirlenmiş TEMA İSlRllgul_
Sitesi ortak tesis ve yerlerine ilişkin ortak
giderler (sulama, etektrik, temizlik, bakım onarım,
muhasebe, vb.) toplu yapıdaki bütün bağımsız
bötüm malikleri tarafından karsılanır.

b. TEMA İsrRNsul Sitesi ortak gider ve/veya
avans payının tamamını zamanında ödemeyen
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kat maliki, aylık 0/o5 hesabıyla gecikme tazminatı
ödemek zorundadır.

c. Kat Ma[ikleri, toplu yapı kapsamındaki ortak
yapı, yer ve tesisler üzerindeki kullanma hakkından

vazgeçmek veya bunların başka bir parselde
veya kamuya ait alanlarda bulunduğunu veya
bağımsız bölümünün veya kendisinin durumu
dolayısıyla 1üzum, ihtiyaç veya yararlanılmasına
imkAn olmadığını ileri sürmek suretiy[e toplu yapı

ortak gider payını ve/veya toplanacak avansı
ödemekten kaçı namazlar.

d. TEMA İSTRNgul_ ortak yer ve tesislerine,
kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya
ailesinden biri veya onun bağımsız bölümünden
yararlanmakta olan kişi (örneğin kiracı veya
misafiri) zarar verirse, bu zarardan zararı veren
ve kat maliki birtikte ve müteselsilen sorumludur.
Verilen zarar, gerektiğinde ortak giderlerden
karşı lanı r ve sorum[ulardan istenir.

Vı. KısıM
ANAGAYR İ ıı E ı.ı xu ı_Ü ıl

SiGORTALANMASİ

Sigorta
Madde 39.

Ana gayrimenku[üh sigorta ettirilmesi, TEMA
İSrnNgul- Temsilciter Kuru[unun betirteyeceği
esas[ar ve değerler üzerinden yaptırılabilir.

5igorta yapılması halinde bağımsız bölüm
malikleri, sigorta giderlerine, arsa payı oranında,
katı lmak[a yükümtüdü r.

Ana gayrimenku[ün tümünün harap o[ması
halinde a[ınacak sigorta bedeli, aksine bir
sözleşme yok ise, bağımsız bötüm ma[iklerine
arsa payı oranında paylaştırı[ır. Yalnız bir veya
birkaç bağımsız bötüm veya eklentisi veya ortak
yerlerden bir kısmı hasara uğramışsa, a[ınacak
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sigorta bedeli hasara uğrayan yerlerin onarımına
arsa pay[arı oranında harcanır.

Bağımsız bötüm malik[eri ana gayrimenku[ün

sigortalanmasıyla giderilemeyecek olan
zararlarını karşılamak üzere, kendi bağımsız
bötümterini ayrıca kendi ad ve hesap[arına sigorta
ettirebilirler, bu halde a[ınacak sigorta 6edeli, ana
gayrimenku[ün sigorta bedetindeki pay[arı da
ayrıca sak[ı katmak üzere, yalnız kendilerine ait
olur.

yü rü rlükte bu lunan mevcut kanun [arını n em redici
hükümler saklıdır. TEMA |STANBUL Site Yönetim
Kurulu, Ada da bulunan tüm blokları deprem,
yangın ve doğa[ afetlere karşı sigortalamak
etmek üzere toplantı[arda gerekli uyarıyı yapar.

Vıı. KlsıM
rıAri ı,r i N ıvüü oıı-ııLEsl N i N

isreııı,resi

Madde 4O,

Btok Kat Ma[ik[eri Kurulu, TEMA isrRNgul_
Temsilci[er Kuru[u ile bunların Yönetim Kuru[u

tarafından verilen kararı yasalara veya Yönetim
P[anı hüküm[erine aykırı bulan bağımsız bölüm
maIiki, KMK'nun hüküm[eri çerçevesinde 5u[h
Hukuk Mahkemesine başvurarak kararın
tamamen veya kısmen ipta[ini isteyebilir.

Bağımsız bötüm maliklerinden birinin (veya onun
katından kira sözleşmesine veya diğer bir sebebe
dayanarak yararlanan kimsenin) KMK'nda
veya bu Yönetim Planında öngörülen borç ve
yükümtülüklerine uygun hareket etmemesinden
zarar gören, rahatsız olan bir başka bağımsız
bötüm maliki, 5uth Hukuk Mahkemesine
başvurarak hAkimin müdahalesini, rahatsız edici
duruma son verilmesini isteyebi[ir. Bağımsız
bölüm maliki, TEMA |STANBUL Yönetim Kuruluna



başvurarak, davanın TEMA İslRNgul- Sitesi

Yönetim Kurulu Başkanı tarafından açılmasını da

isteyebiIir.

Bağımsız bötüm maliklerinden biri, borç ve

yüküm[ü[üklerini yerine getirmemek suretiyle

öteki bağımsız bötüm maIik[erinin hak[arına,

onlar için "çekilmez hale gelecek" derecede aykırı

davranırsa, bağımsız bötüm malikleri, KMK'nun

25. Maddesi hükümleri çerçevesinde, o bağımsız

bötüm malikinin bağımsız bötüm üzerindeki

mülkiyet hakkının kendilerine devredi[mesini

hAkimden isteyebilir.

Bağımsız bötüm malikleri ortak gider avans payını

zamanında ödemediği için iki takvim yı[ı içinde

üç defa icra veya dava takibine sebep olmuşsa

veya mahkemenin emrine rağmen, borç ve

yükümtülüklerini yerine getirmemekte iki ay ısrar

etmişse veya bağımsız bölümünü randevuevi

veya kumarhane olarak kullanmış veya

ku[[andırmışsa, yukarıda değinilen "çekilmezlik"

hali meydana gelmiş sayı[ır.

Vııı. KIsıM
önceı_ixLE sATıN ALMA HAKKıNlN

MEVCUT OLMAYİŞİ

Madde 41.

TEMA İSTANBUL kapsamındaki bir bağımsız

bö[ümün, bir arsa payının satı[ması halinde,

öteki bağımsız bölüm malikleri öncelikle satın

alma (kanuni şufa) hakkına sahip değitdir.

ıx. KısıM
yENİLİK vE İLAvELER lLE
GiDERLEniıtE KATıLMA

Madde 42.

1. TEMA isrnNgul- Sitesi ortak yer Ve tesislerinin
daha rahat ku[[anı[ır hale getiri[mesine veya bu

yerlerden elde edilecek faydanın çoğaltılmasına
(örneğin, ortak anten, vs.) i[işkin yenitik ve ilave[er,

Top[u Yapıdaki bağımsız bötüm maliklerinin sayı

ve arsa payı çoğun[uğuyla verecekleri karar

üzerine yapı[ır.

Bu yeniIik ve ilaveler gider[eri, faydalanan[ar
tarafından, faydalanma oranına göre ödenir.

Bağımsız bötüm maliklerinin bu esaslar

çerçevesinde ödeyecekleri miktaı TEMA

İ srRlıl gu l- Temsi lci [er Ku ru[unca be[i rlen i r.

2. TEMA isrRNguı Sitesinin ortak yer Ve

tesislerinde yapılması kararlaştırılan yeni[ik

ve ilaveler çok masraflıysa veya yapının bütün

bağımsız bölüm malik[eri tarafından ku[[anı[ması

gereken yerlerinde buIunmuyorsa, bun[ardan

faydalanmak istemeyen bağımsız bötüm maliki
bu gidere katılmak zorunda değildir. Bu gibi

yenitik ve ilavelerin giderlerin yapılmasına karar
vermiş olan bağımsız bölüm maliklerince ödenir.
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x. KısıM
TEMLiKi TASARRUF VE ÖNEMLİ

ıröııgriı,| işı_eni

Madde 43.

rrı,ın isrnNBUL Sitesi ortak yer ve tesis[erinin,
bir ayni hakta kayıtlanması, ortak yapı ve tesisler
i[e Toplu Yapı arsasının mülkiyetinin başkasına
devredilmesi gibi tasarrufi işlemlerin yapılması
TEMA isrRııgul- Sitesi tüm kat matiklerinin
oybirtiğiyte veri[miş kararlarına bağ[ıdır.

Ancak, ortak alanlarda bu[unan ve ilglli kurumlarca
verilecek hizmetin aksatı[madan yerine
getiri[mesi, bakım ve onarımın yapılabi[mesi
amacıyla projesindeki alanlar (te[ekom vb.) bu
yönetim planının tapuya tescili ile ilgili kurum[ara
tahsis editmiş sayılır.

TEMA İSTANBUL kapsamındaki ortak yer, yapı
ve tesislerin yararlanma tarzının değiştirilmesi,
ortak yapı ve tesislerin dış duvarlarının reklam
amacıyla kiraya verilmesi gibi önemli yönetim
işleri için TEMA İSTANBUL Temsitciler Kurulunun

çoğun[ukla karar vermesi gerekir.

xı. KısıM
ARl ZALARı N Gi DE ni ı_ıvı Esİ

Madde 44.

Bağımsız bölüm matikteri ve onlara tabi otan[ar,

diğer bağımsız bölümlerde ve ortak yerlerde
meydana ge[en arıza[arın giderilmesi için kendi
bağımsız bö[üm[erine girilmesine müsaade
etmek mecburiyetindedirler. Ancak bu gibi iş[erin

taraflarca en uygun zamanda yapılması ve bu

müsaade sebebiyle bağımsız bötüm malikleri
veya o bötümde oturan[arın uğrayacakları
zarar[arın [ehine müsaade edilen taraflardan
derha[ ödenmesi veya giderilmesi mecburidir.
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Xıı. KısıM
GEçİci HÜxÜı-rLrn

GEÇiciMADDE 7.

TEMA İSrRllgul- Projesi kapsamında bütün
yapı[ar, ortak yer ve tesisler tamaıllanıncaya
kadar işbu Yönetim Planında Ana Taşınmaz
Temsi[ciler Kurulu ile Ana Taşınmaz Yönetim
Kurulu için öngörülmüş bulunan tüm hak, görev
ve yetkiler, Mesa Mesken Sanayii A.Ş. ve Artaş
İnşaat Sanayi ve Ticaret A.Ş. ve Öztaş İnşaat ve
Taahhüt İşteri Ticaret A.Ş. ve Kantur Akdaş İnşaat
Gıda Pazar[ama Sanayi ve Ticaret A.Ş.'nin (TEMA

İSrnllgul_) otuşturduğu bir kuru[a verilmiştir. Bu
kurut GEÇİ Cİ YÖNrrİ ll olarak ad[andı rı [ı r. Yönetim
hizmetler! bu kurulvasıtası i[e yerine getirilecektir.
Ancak ilkyönetim, B42 Ada5B Parselin tamamına
itişkin iskAn/ruhsatının a[ınmasını izleyen tarihten
itibaren 1(bir) yıt devam edebilir. Bu süre her
halde toplu yapı kapsamındaki i[k yapı ruhsatının
alınmasından itibaren on yı[ geçmekle sona erer.

Geçici Yönetim süresince işbu Yönetim Planında
Ana Taşınmaz Temsilci[er Kuru[u ve Ana Taşınmaz
Yönetim Kuruluna i[|şkin görevleri Mesa Mesken
Sanayii A.Ş. ve Artaş İnşaat Sanayi ve Ticaret
A.Ş. ve Öztaş İnşaat ve Taahhüt İşteri Ticaret A.Ş.

ve Kantur Akdaş İnşhat Gıda Pazarlama Sanayi
ve Ticaret A.Ş.'den oluşan (TEMA isrnııeul) s
kişiden oluşan kuruI yürütür.

Geçici Yönetim Kuru[u, bir söz[eşme i[e yönetim
hizmetlerinin yürütülmesini tamamen veya
kısmen birbirini izleyecek betti sürelerle bir
tüze1 kişiye yaptırabiIir. 5özleşmede tüzet kişi
tarafından yürütülecek ve ifa edilecek hizmetler
karşı[ığında yapılacak ödeme[er ve hizmetlerin
aksaması halinde sözleşmenin feshedi[mesi dahit
uygulanacak yaptırımlar açıkça belirti[ir.

Geçici yönetim a[dığı kararları sayfa[arı noter
onayh bir deftere yazıp imzalamakla yükümtüdür,
En geç 1. yılın sonunda geçici yönetim görev ve
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yetkilerini Blok Kat Ma[ikleri Kurulunca seçilecek
yeni Temsilciler Kuru[u ve Yönetim Kuruluna
devredecektir.

TEMA İSTANBUL Geçici Site Yönetimi'ne tanınan
bu süre içinde, bağımsız bö[üm[erin tes[imini

müteakip yukarıda btok kat maliklerine, Yönetim

kurulabi[mesini teminen bir toplantı çağrı
duyurusu yapı[ır. Çağrıda her bir blok için toplantı
yeri, zamanı, gündemi ile i[k toplantıda çoğunluk
sağlanamaz ise 2. toplantının yeri, tarihi ve zamanı
yer a[ır. Btok Kat Matik[eritoplantı gününde toplantı
ve karar yeter sayı[arını sağlama[arı halinde
yeter sayısı i[e yeter sayı sağlanamazsa ikinci

toplantıda katılanların çoğun[uğunun verecekleri
kararla Blok Temsilci[eri i[e Yardımcı[arını seçerler.
B[ok Temsilci ve yardımcılarını seçmeyen Bloklar
için B[ok Temsilcisi ve yardımcıları i[k toplantıda
geçici yönetim tarafından resen atanır. Resen

atanan Blok Temsilcisi ve yardımcılarının

isim[eri ilgiti btok giriş kapısına asılarak ilan

edilir. İlan tarihinden itibaren 7 gün içinde itiraz
edl[mesi halinde, btok kat maliklerine tekrar
seçim gün, yer ve saati bi[diri[ir. Btok temsilci ve
yardımcıları seçi[ir. Resen atanan blok temsilci ve
yardımcılarına itiraz edilmemesi halinde geçici

yönetim tarafından atanan B[ok temsilci ve
yardımcı [arının atamaları kesin[eşi r ve görevlerine
devam ederler. Seçim[erin tamamlanması ite

seçilen B[ok Temsilcileri seçim sonuçlarını B[ok

girişlerine asarlar.

GEÇiCiMADDE 2.

ederim.
İleriki aşamalarda, komşu veya bitişik parse[[erde

xııı. KıSıM

toplu yapı esas[arına uygun proje[erin yapımı halinde,
TEMA İSTANBUL Sitesi Toplu Yapı Temsilciter Kurulu
bu parsel ve/veya parse[[erler[e 57II sayı[ı Yasanın
Toplu Yapılara İtişkin Özet Hükümleri çerçevesinde
müşterek Yapı Yönetimi Oluşturmasına veya Toplu

Yapı Yönetimi o[uşmasa da bitişik parsellerde
Temsilci [er Kurulunda a[ınan kararlar doğrultusunda
ortak alan[arın karşılık[ı ku[[anım[aiina ilişkin
esasların be[irlenmesine yönetik olarak Site
Yönetim Kurulları (Site Temsilciler Kurulu kararı ite)

yetkitendiri[ebiIir.

GEÇici MADDE 3.

TEMA İSTAN BUL kapsamında bu[unan taşınmazların
ortak gider ve/veya avansları, satış sözleşmeleri
gereğince adına tahsis yapılan konut alıcılarınca
karşılanacağından, henüz adına tapu devri
yapı[mayan konut a[ıcılarının yükümtütüğündeki

ortak gider ve/veya avans[arı önceIikle konut
a[ıcılarından talep ve tahsit editir.

TAAHHÜT:

İşbu Yönetim Planını aynen kabut ettiğimi, Yönetim
Planının kat maIiklerine yüktediği her türtü yükümtüğe

uyacağımı bu Yönetim Planında Ana Taşınmaz
Temsi[ciler Kuruluna ,ve Ana Taşınmaz Yönetim
Kuruluna verilen tüm yetki ve görevleri seçilen 5

kişitik kuruta veri[mesini her yı[ hazır[anacak iş[etme
projesine göre belirlenecek tüm yönetim ve işletme
giderlerine katılacağımı ve ödeme[eri istenilen
zamanda yapacağımı beyan kabul ve taahhüt

TEMA israı.ıgul siTEsi yöıterİı-r sEçiM şEMAsı
Tüm Kat Malikler sayısı 3553 Kişi (3553 Bağımsız bötüm)

Top[u Yapı Temsilci[er Kuru[u 111 Kişi +1 Ticaretler Temsilcisi toplam 112 kişi
TEMA ISTANBUL Yönetim Kurulu 5 asi[, 5 yedek
TEMA İSTANBUL Denetim Kurulu 3 asit, 3 yedek


